ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAVADISLA

HOTARIRE
privind organizarea unci licitatii publice pentru inchirerea unor
terenuri

Consiliul local al comunei Savadisla intrunit in
scdinta ordinari la data de 31 ianuarie 2013 ;

Analizind proicctul de hotarire initiat de primarul
comunei, rapor(ul compartimentului financiar-contabil, avizul comisiei de
specialitate buget-finante, administrarea domeniului public si privat al
comunei , precum si referatul de aprobare pentru adoptarca acestui
proiect;

Avind in vedere prevederile art.11 litera* a ™ s
arl.15 din L.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia ; HCL nr.42/2011

In temeiul art.36 alin.2 litera “c”, art.45,121 si 123
din L.215/2001 -legea administratiei publice locale,republicata , cu
modificarile si completarile ulterioare :

HOTARESTE

Art.1 Se aprobad organizarea unei licitatii publice
pentru inchirierea a doud imobile situate in satul Vlaha dupi cum
urmeaza

a.teren in suprafatd de 375 mp pentru amenajare si
plantare cu pomi [ructiferi

b.teren in suprafatd de 250 mp pentru parcarea de
tractoare si utilaje agricole

Imobilcle de mai sus sunt identificate conform
schitei aldturate cdre fac parte integranta din prezenta hotarire.



-

Art.2 Sc aprobd caietul de sarcini si studiul de
oportunitate care va sta la baza desfasurdrii licitatiei conform anexelor
nr.1 §1 2 care fac parte integrant din prezenta hotarire .

Art.3 Durata inchirierii va fi de § ani incepind cu data
semnarii contractului , cu posibilitatca prelungirii cu 5 ani .

Art.d4 Pretul de pornire la licitatie esle de
27 fei/lunar pentru total suprafa( teren de la art.1 litera a
20 lei//lunar pentru total supraflatd teren de la art.1 litera b
Art.5 Se numeste comisia de licitatie in urmatoarca
componentd :
a.Asztalos Stefan — viceprimar —presedinte comisie
b. Matyas P.Mihai —consilier I.A —secretar comisie
¢. Matyas Aurelia — referent bir.contabilitate —membru
d. llea Eva — consilier principal - membru
¢. Matyas Erica — consilier principal -membru
Membru de rezervi : Ignat Dina-referent birou financiar-contabil
Art.6 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor
prezenlel holariri se Incredinteaza Primarul comunei Savadisla si comisia
de hc 11&11&

Nr.consilicri prezenti

Nr.voturi "pentru” -
Nr.voturi "impotrivd"  .....75..
“Abtmeti* 0900 sedimen
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Anexa pr.:’.1a hot.
nr.c.din.. 2.0, 2013

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru inchirierea a doua terenuri prin licitatie
publica situate in satul Vliaha

1. ACTUL JURIDIC iN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUL

Terenurile in suprafata de 250 mp , respectiv 375 mp
situate in satul Vlaha apartin domeniului privat al comunei Savadisla
conform hotaririi nr. 8 /2013

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $i DE
MEDIU CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA

Motivele de ordin economic, financiar, sccial si de mediu care justifica
realizarea inchirierii sunt:
- atragerea la bugetul comunei Savadisla de venituri
suplimentare, sumele
incasate din inchiricrea bunurilor la bugetul local
- aceste terenuri sunt in prezent neutilizate fiind oportuna inchirierea lor;

3. PREZENTARE GENERALA A BUNULUI CARE SE INCHIRIAZA

Terenurile ce urmeaza a fi inchiriate prin licitatie publica sunt
situate in intravilanul satului Vlaha conform schitei anexate . Aceste terenuri
au categoria de folosinta NEPRODUCTIV . Accesul la aceste terenuri se
face din DJ 107 M pe drumul de aces catre Sc MODEX SRL cu sediul in

Viaha nr.22
Sarcini de care este grevat bunul: imobilele sunt libere de sarcini.

4. ACTIVITATILE PENTRU CARE BUNURILE POT FI INCHIRIATE

Terenurile respectiv pot fi inchiriate pentru parcarea de utilaje
agricole , respectiv pentru amenajare si plantare cu pomi fructiferi, zona
verde.

5. NIVELUL MINIVI AL CHIRIEI



Pretul minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea celor doua terenuri
este de 20 lei flunar pentru suprafata totala de 250 mp , respectiv 27 lei
/funar pentru suprafata totala de 375 mp .

Chiria obtinuta ca urmare a Tnchirierii acestor terenuri se face venit la
bugetul local.

6. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA iN
VEDERE

Licitatie publicd deschisa cu strigare .
7. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII

Durata minima a inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire, prin
simplul acord de vointa al partilor, materializata printr-un act aditional la
contractul de inchiriere initial.

PRIMAR
Tamas Gebe ,fil‘lé{lel
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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea, prin licitatie publica a terenurilor in suprafata de 250 mp , respectiv
375 mp situat in satu]l Viaha

1. PRINCIPII GENERALE

1.1. Organizarea licitatiel se va cfectna in baza prevederilor legale in vigoare, respectiv:
- Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata — art 123 ;
- prevederile artd din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia cu modificarilc si completarile ulterioare ;

HCL nr. 42/2011 privind aprobarea procedurii de inchiricre a bunuritor apartinind domeniuiu
public si privat al comunei Savadisla .

2. OBIECTUL INCHIRIFERII:

2.1. Obiectul inchirierii constd in transmiterea, in folosin{d pe termen limitat prin Tnchiriere, a
doud terenuri in suprafata de

2. 250 mp pentru amenajare parcare pentru tractoare si utilaje agricole

b.375 mp pentru amenajare in vederea plantirii de pomi fructiferi .
2.2 Terenurile sunt proprietate privatd a comunei Savadisla situale in comuna Savadisla ,
satul Vlaha identificate conform schitelor alaturate.

Licitatia publica se va desfasura dupd metoda licitatiel deschise
competitive, cu strigare cu adjudecare la cel mai mare pret oferit. Comisia de licitajie va
negocia termenele pentru plata pretulul, conform prevederilor cuprinse in dosarul de
prezentare a imobilului. Pasul de licitatie in urcare este de 5% din pretul de pornire al
licitatiel.

3. DURATA INCHIRIERIIL:

3.1, Durata inchirierii cste de 5 ani ani cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare
ale contractului si renegocierea chiriet .

3.2. Inchirierea incepe de la data semnarii §i inregistrarii contractului. Obligatia platit
chirici incepe de la aceeasi data
3.3 Contractul de inchiriere se incheie in termen de 15 zile de la implinirea termenului de
contestare sau de la soiutionarea contestatiilor .

4. ELEMENTE DE PRET:

4.1. Pretul de pornire al licitatiei este de

2. 20 lei/lunar pentru total suprafata teren de 250 mp

b. 27 lei/lunar pentru total suprafata teren de 375 mp
4.2. Modul de plata a a prefului, obligatiile partilor , raspunderca contractuala , subinchirierea
precum si alte clavze se vor stabili prin contractul de inchiriers in conditiile prevazute in
prezentul caiet de sarcini .



5GARANTIA s5i TAXA DE PARTICIPARE la licitatic

5.1 Garantia de participare sc constituie de catre ofertant in scopul protejarii
titularuln  dreptului de administrare fatd de riscul unul eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe Intreaga perioadd derulatd pind la incheierea conlractulu
de inchiricre.

5.3 Valoarca garantiei de parlicipare la licitafia de inchiriere va reprezenta
minimul chiriei [unare , adicd 20lei., respectiv 27 lei .
5.4. Taxa de participare la licitatie este de 50 lei pentru liecare participant.

6. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

6.1 Proprietarul sc obliga:
a) s# predea bunul imobil inchiriat, precum §i toatc accesoriile salc in starea corespunzatoare ;
procesul-verbal de predare-primire face parte integranti din contract;
b) sa garanteze pentru linigtita §i utila folosintd a bunului imobil inchiriat, fiind raspunzitor fatd
de locatar pentru evictiune i pentru viciile ascunse ale lucrului;

¢) sd verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriagului si daci bunul imobil
inchirial este folosit conform destinatici pentru care a fost incheiat contractul de nchiricre;

d) sa depuna toate diligentele pentru reeolvarea oricaror probleme aparute in derularea
prezentului contract.

7. OBLIGATHLLE CHIRIASULUI

7.1 Chirtasul sc obligd -

a) sd intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprictar, cu
buni-credingd §i potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd raspunderea pentru loate
pagubelc produse din culpa sa;

b) 88 plateascd impozitcle si taxele locale ;

¢) s4 plateasca chiria la termenul stipulat in contract §i contravaloarea utilitatilor in termen de
15 zile de la data receprondrii facturii;

d) 52 raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a bunului imebil inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

e) 38 permitd locatorului sa controleze modul in care esle utilizat bunul imaobil inchiriat si
starea acestuia, la termenul stabilit Ta contract;

f) 53 nu aducit modificéri bunului imobil inchiriat decit cu acordul prealabil, in seris, al
censilivlui local ;

2 )sa restituie bunul imobil inchiriat la expirarca/incetarea din orice cauzi a contractului in
starea In care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in considerare
eradul normal de vzura;

s obrind avizele si autorizatiile necesare destasurarii activitdtilor in cadrul bunului imebil
nchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare.



3.1. Titularul dreptului dc administrare are obligatia de a transmite spre
publicare in cel putin un ziar de circulatie nationala, cu cel putin 20 de zile inainte de data
fixatd pentru organizarea licitatici, un anunt de participare care cuprinde cel putin
urmétoarele date;

a) denumirea titularnlui dreptului de administrare;

b) obiectul si durata inchiricrii;

¢) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

e) dala, adresa §i ora limita de depunere a ofertelor, data si locul deschideri
dcestora;

) modul de obtinerc a documentelor licitaticl, preful si modalititile de platd a
acestora.

8.2. Documentele de licitatie se depun cel mai tarziu in ziva anterioard zilei in
care s¢ organizeazd licitatia , ara 13,00.

Notificarea modificarii documentaici de licitatie se face cu ccl putin 10 zile inaite
de depunerea ofertelor

8.3 Oferta trebuie sd cuprindd urmitoarele

a. Numele si prenumele ofertantului.

b. Suprafata de teren pe care vrea sa o inchirieze.

¢. Lucrarile de amenajare pe carc le va face pe terenul inchiriat.
d. Scopul inchirierii .

e. Dovada cid a achitat taxa de participare la licitatic

8 .4 Oiertele depuse sc analizeaza si se evalucaza de cdlre o comisie, numita
in acest scop prin dispozitia conducirorului unitdfii, denumitd in continuare comisia de
cvaluare.

8.5. Comisia de evaluare este formata dintr-un numar de 5 membri, dintre care
unul este presedintele comisiei. Titularul dreptului de administrare are dreptul de a
nominaliza membri de rezervd pentru membrii comisiel de evaluare.

8.6. In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de evaluare
nu are posibilitatea de a-si Indeplini atributiile, acesta va fi Inlocuil de catre un membru
de rezervd. Dupd producerea Inlocuirii, calitatea de membru al comisici de evaluare este
preluatd de catre membrul de rezerva.

9, Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de participarc de cire ofertanti, inclusiv a
termenului in carc ofertele au fost depuse;
b) deschiderea oferielor;
¢) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
respingerii acestora;
d) verificarea ofertei in corelatic cu prezenta procedura si cerintele caietului de
sarcini;
¢) intocmirea hotardrii de evaluare prin care se stabilegle oferta castigitoare,
f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitafiei.



Comisia de evaluarc este legal ntrunitd numal in prezenta tuturor
membrilor, iar decizile se iau numai cu votul majoritagii acestora,

Hotédrdrea comisiel de evaluare se valideaza de conducatorul unitaiii,
Dacé pand la expirarea termenului limild de depunere a ofcrtelor nu se depune cel putin
trei oferte, titularul dreptului de administrarc reia procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de la etapa publicérii anunfului de participare.

Licitaiia poate avea loc daca sunt cel putin doua ofcrte eligibile, altfel se reia

procedura de atribuire a contractului de inchiriere de la etapa publicérii anuniului de
participare

in situatia in care dupa repetarea procedurii de licitaie se preziutd o singurd ofertd
care Indeplineste cerintele caictului de sarcini, adjudecarca se va face prin negocierc,
pornindu-se de la pretul minim prevazut in caietul de sarcini.

Rezultatul licitatici se comunica in termen de 7 zile tuturor participantilor la
licitatie.

10. ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

in termen de 15 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la
solulionarea irevocabild a contestatiei, dacd o asemenca cale de atac nu a fost formulati,
titularul dreptului de administrare are obligatia de a incheia contractul de inchiriere. n
forma seris, cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilild ca fiind cdstigatoarc.

Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a ncheia contractul de inchiricre in
termen de 5 zile lucritoare atrage refinersa garantiei de participare la licitatie.

Tn situatia in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierca contractului de
inchiriere, titularul dieptului de administrare poatc incheia contractul de inchiricre cu
ofertantul clasat pe locul urmétor.

Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din caietul de
sarcini referitoare la pret, durata si destinatie sunt lovite de nulitate.

10.1 ALTE CLAUZE

Chiriasul poate ingradi suprafata Tnchiriati cu gard din lemn sau plasa de
s&rma , fard fundalie din beton sau cu gard viu. La incetarea contractului de Inchiriere
gardul rdmine In proprietated primariei .

11. INCETAREA INCHIRIERII

11.1. Incetarea inchirierii prin expirarea duratei:
La termenul de incetare a inchirierii, chiriasul are obligatia de a preda terenul ce a facut obiectul
contractului de inchiriere liber de orice sarcini.

11.2. Incetarea inchirierii prin rezilierea pentru neexecutarea
abligatiilor



Neexecutarea /exceulurea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una din parti da
dreptul partii lezate s ceard rezilierea contractului si sa pretinda daune interese .

Proprictarul va putce rezilia contractul numai dupd notiticarea inlentiei cétre chirias, cu
precizarca cauzelor care a determinat-o.

Rezilierea va opera de plin drept la expirarca unei perioade de 60 (saizeci) zile de la notificare
daca chiriagul nu isi indeplineste obligatiile Tn acest interval.

11.3. Incetarea inchirierii prin renuntare:

Chiriasul poate renunta la inchiricre fara a plati penalitati numai din canze obiective
justificate care face imposibild continuarca activitatii (faliment, activitate neprofitabila,etc.).
11.4. Incetarea inchirierii prin nerespectarea obiectului de activitate:

Contractul se rezilieaza in situatia in care chiriasul nu respectd obiectul de activitate respectw
folosinta spatiului pentru activitati sanitar-veterinare .

Rezilierea contractului conform punctului 11.3 se face la un termen de 30 (treizeci) zile

dupi ce chiriasul notificd in scris proprietarulul intentia de a se retrage , iar notificarea este
Insotitd de acte justificative.

11.5 Incetarea nchirierii prin pieirea bunului

11.6 Contractul de inchiriere inceteazi in situatia in care terenul
respectiv este necesar penfru executarea unor lucriri de interes public stabilite de consiliul
loeal .Incetarea contractului va avea loc in termen de 30 zile de la notificarea in scris a
chiriasuluni de citre proprictar .

12. CONTROLUI
Controlul activitatii chiriasului se face de citre persoanele imputernicite de
autoritatile publice locale si de cétre organele abilitate prin lege, altele decét cele desemnate de
proprictar.
13. SOLUTIONAREA LITIGITLOR:
Litigiile de orice ftl aparute intre parile contractante in cursul deruldrii
contractului se vor rezelva in principal pe cale amiabild, iar in cazul in carc acest lucru nu este
posihil vor 11 de competenta instantei de judecata

14, PRECIZARI PRIVIND ANULAREA
LICITATIEX

14.1 Anularea licitatiel poate [1 acceptatd atunei cind:

— nicl unul din documentclc prezentate de catre ofertanti nu corespund

1 ey +,-. ~ 1
pravederilor din documentele licitatiel,

— sc constald nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul
concurentci loiale,

in cazu! unor conlestatii intemeiate, admisc.

14.2 Anularea se face prin hotdrirea comund a reprezentantilor comisiei de

licitatie §i se va comunica In scris tuturor participantilor, arfitind motivele care au

stal 1a baza acestei anulari



14.3 Poate fi exclus din procedura de licitajie, atit In timpul licitatici cal i
ulterior péna la semnarca contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste
cd a furnizal informatii false in documeniele de calificare.

15. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI
COMPETENTA REZOLVARITI CONTESTATILOR

15.1. Contestatiile se formuleazd in termen de 5 zile lucrétoare, calculate de la
data comunicarii rezultatului licitatiei, si se depun in acelasi loc unde s-au depus olertele,

15.2. Solutionarca contestatiilor se face In termen de maximum 10 zile lucrdtoare
de la data nregistririi de citic o comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se
comunicd celor Tn cauza,

15.3 Din comisia de solufionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care
au analizat g1 au evaluat ofertele.

15.4 In situalia in care contestatia estc fondald, comisia prevazutd la alin. (2)
anuleaza hotarirea comisici de evaluare.

16. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

16.1. Ofertantii interesati a participa la licitatia publica privind inchirierca terenurilor  vor
depune la registratura Primariel Savadisla un dosar cu urmatoarele acte:
a.- cercrea de participare la licitatie;
b.copie de chitanta privind plata garantiei de participare la licitatie
c. oferta cu dalele prevazute la art 8.3.
d) copie certifical de inregistrare fiscald, copie certifical de nregistrare la Registrul Comertului
(dupd caz) .
e) copie carte de identilate si actul de reprezentare, in cazul n care olertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.
f).dovada din care sd rezulte cd nu are dalorii la bugetul local .

Dosarul se depune cel maitarziu in ziua anterioard zilei de organizare a
licitatiei , ora 15,00 la registratura primériei .

Pot participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd interesata
16.2  Dacd pdni la cxpirarea termenului limitd de depunerc a dosarelor nu se depune
cel pulin trei oferie se va relua procedura de atribuire a contractului de inchiricre de la
etapa publicirii anungului de participare.

[icitatia poatc avea loc dacd sunt cel putin doua oferte eligibile, altfel se reia
procedura de atribuire a contractului de inchiriere de la etapa publicdrii anunfului de
participare .

in situatinia in care dupa repetarea proceduril de licitatie se prezintd o singurd
ofertd care ndeplineste cerintele caletulni de sarcini, adjudecarea se va face prin
negociere, pornindu-se de la pretul minim prevazut in caietul de sarcini.

Rezultatul licitaiei se comunicd in termen de 7 zile tuturor participantilor la
licitatie.

16.3 Castigatorul licitatiei va fi desemnat olertantul care oferd cel mai mare pret peste pretul de
strigare,

PRIMAR
. Tamas Gebe A;_g_irai
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