Anexa nr.Zla Hot.nr.:}‘;.; g([j’ 2013

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea, prin licitatie publica cu strigare, unui spatiu de 25 mp pentru punct
farmaceutic situat in satul Liteni n177

1. PRINCIPII GENERALE

1.1. Organizarea licitatiei se va efectua in baza prevederilor legale in vigoare, respectiv:

- Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata — art 123 ;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia cu modificarile si completarile ulterioare ;

HCL nmr.42/2011 privind procedura inchirierii buznurilor proprietatea comunei Savadisla .

2. OBIECTUL INCHIRIERII:

2.1. Obiectul inchirierii consta in transmiterea, in folosinta pe termen limitat prin inchiriere, a
unui spatiu in suprafati de 25 mp proprietatea publici a comunei Savadisla situat in
comuna Savadisla , satul Liteni ( in incinta scolii generale ) pentru punct farmaceutic .

3. DURATA INCHIRIERII:

3.1. Durata inchirierii este det’Z’ ani cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare ale
contractului .

3.2. Inchirierea incepe de la data semnarii §i inregistrarii contractului. Obligatia platii chiriei
incepe de la aceeasi data .

3.3 Contractul de inchiriere se incheie in termen de 15 zile de la implinirea termenului de
contestare sau de la solutionarea contestatiilor .

4. ELEMENTE DE PRET:

4.1. Pretul de pornire al licitatiei este de 50 lei./lunar/total suprafata .

4.2.Licitatia se desfasoara prin strigare directa, iar pasul de licitatie este de 10 lei.

Va fi declarat castigator ofertantul care ofera cel mai mare pret..

4.3. Modul de plata a a pretului, obligatiile partilor, raspunderea contractuala , subinchirierea
precum si alte clauze se vor stabili prin contractul de inchiriere in conditiile prevazute in
prezentul caiet de sarcini

5. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

5.1 Proprietarul se obliga:
a) sa predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea corespunzitoare ;
procesul-verbal de predare-primire face parte integranti din contract;
b) si garanteze pentru linistita i utila folosinta a bunului imobil inchiriat, fiind raspunzitor fata
de locatar pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale lucrului;

¢). sd verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriasului si daci bunul imobil
inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere:

d) sa depuna toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme apirute in derularea
prezentului contract.
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6. OBLIGATIILE CHIRIASULUI
6.1 Chiriasul se obliga :

a) sd intrebuinteze pe toata durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu
bund-credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand rdspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

b) sd suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta bunului imobil inchiriat ( consum gaz , energie electrica , telefonie , altele );

¢) sa plateasca impozitele si taxele locale :

d) si execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si reparatii normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

e) sd plateasca chiria la termenul stipulat in contract si contravaloarea utilititilor in termen de
15 zile de la data receptiondrii facturii;

f) sd rdspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

g) s permita locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si
starea acestuia, la termenul stabilit in contract;

h) s& nu aduca modificiri bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al
consiliului local ;

i) sd restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului in
starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in considerare
gradul normal de uzura;

J) s execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a bunului imobil
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor;
k)sd obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului imobil
inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare.

7. INCETAREA INCHIRIERII:

7.1. incetarea inchirierii prin expirarea duratei:
7.1.1. La termenul de incetare a inchirierii, chiriasul are obligatia de a preda terenul ce a facut
obiectul contractului de inchiriere liber de orice sarcini.

7.2. Incetarea inchirierii prin rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor

7.2.1. Neexecutarea /executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una din parti
da dreptul partii lezate si ceara rezilierea contractului si sa pretinda daune interese .

7.2.2. Proprietarul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei cétre chirias, cu
precizarea cauzelor care a determinat-o.

7.2.3. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de 60 (saizeci) zile de la
notificare daca chiriagul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval,

7.3. Incetarea inchirierii prin renuntare:
7.3.1. Chiriasul poate renunta la inchiriere fara a plati penalitati numai din cauze obiective

Justificate care face imposibila continuarea activitatii (faliment, activitate neprofitabila,etc.).
7.4. Incetarea inchirierii prin nerespectarea obiectului de activitate:
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7.4.1. Contractul se rezilieazi in situatia in care chiriasul nu respectd obiectul de activitate ,
respectiv folosinta spatiului pentru sediu secundar birou notarial .

7.4.2. Rezilierea contractului conform punctului 7.4.1. se face la un termen de 30 (treizeci) zile
dupa ce chiriagul notifica in scris proprietarului intentia de a se retrage , iar notificarea este
insotita de acte justificative.

7.5 Incetarea inchirierii prin pieirea bunului

8. CONTROLUL:

8.1. Controlul activitatii chiriasului se face de citre persoanele imputernicite de autoritatile
publice locale si de citre organele abilitate prin lege, altele decat cele desemnate de proprietar.
SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

9.1. Litigiile de orice fel aparute intre pértile contractante in cursul derulirii contractului se vor
rezolva in principal pe cale amiabila, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil vor fi de
competenta instantei de judecata .

10. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA
LICITATIE

10.1 Pentru participarea la licitatie participantul trebuie si constituie garantia
pentru participare.

10.2 Valoarea garantiei de participare este de_ 100 lei.

10.3 Plata se va face prin Ordin de plati bancara, depus in contul comunei
Savadisla , cod fiscal 4889497, cont nr. RO22 TREZ 2165006X XX014691 deschis la
Trezoreria Cluj-Napoca sau numerar la caseria primariei, cu specificatia la obiectul
platii - garantie de participare la licitatia privind inchirierea, prin licitatie publica cu strigare,
unui spatiu de 25 .mp pentru  punct farmaceutic in satul Liteni nr .177

10.4 Garantia de participare se restituie participantilor necastigatori in termen de
5 zile de la semnarea contractului de inchiriere.

10.5 Pentru ofertantul declarat castigator, garantia de participare la licitatie se
transformd in garantie de bunid executie a contractului, din aceasta acoperindu-se
restantele la plata chiriei sau eventualele striciciuni aduse bunului inchiriat.

10.6 Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cagtigitor nu
semneaza contractul in termen.

11. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

11.1 Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

— nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund
prevederilor din documentele licitatiei,

— se constata nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazi principiul
concurentei loiale,

— in cazul unor contestatii intemeiate, admise.
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11.2Anularea se face prin hotirarea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se
va comunica in scris tuturor participantilor, ardtand motivele care au stat la baza acestei
anulari

11.3 Poate fi exclus din procedura de licitatie, atét in timpul licitatiei cat i ulterior pana

la semnarea contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

12. " DEPUNEREA, SOLUTIONAREA  SI COMPETENTA
REZOLVARII CONTESTATIILOR.

12.1 Contestatiile se depun in termen de 5 zile de la comunicarea catre
ofertanti a cistigatorului licitatiei si vor fi solutionate in termen de 5 zile de la data
inregistrarii acestora, de ciitre comisia constituiti in acest sens.

13. DISPOZITII FINALE:

13.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere respectand
dispozitiile Codului Civil in materie de contracte,precum si prevederile prezentului caiet de
sarcini ..

13.2. In cazul in care castigitorul nu se prezinti la termen pentru incheierea contractului,
garantia de participare nu se mai restituie.

13.3. Caietul de sarcini se procuri de la registratura primariei .

13.4 Taxa de participare la licitatie este de = 25 [ei $1 este nerambursabila.

13. 5. Pentru ofertantul in favoarea caruia s-a adjudecat licitatia, garantia de participare se
transforma in garantie de buna executie a contractului ;

14. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

14.1. Ofertantii interesati a participa la licitatia publica privind inchirierea spatiului de la
caminul Savadisla pentru servicii Juridice vor depune la Registratura Primariei Savadisla pana
cel mai tirziu cu o ori inainte de data si ora desfasurarii licitatiei urmimatoarele acte:

a.- cererea de participare la licitatie;

b.- xerocopie dupa chitanta care atesta plata taxei de participare la licitatie .

c.copie de pe ordinul bancar de plata privind plata garantiei de participare la licitatie sau copie
de pe chitanta de plata a taxei .

d) xerocopie dupa obiectul de activitate conform clasificarii C.A.E.N.,

e) copie certificat de inregistrare fiscala, copie certificat de inregistrare la Registrul Comertuluj .
f) copie carte de identitate si actul de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.

g).dovada din care si rezulte ci nu are datorij la bugetul local .

14.2. Titularul dreptului de administrare are obligatia de a transmite spre
publicare in cel putin un ziar de circulatie nationald sau judeteana , precum si prin afisare
in satele apartinatoare comunei, cu cel putin 10 de zile inainte de data fixata pentru
organizarea licitatiei, un anunt de participare care cuprinde cel putin urmatoarele date-

a) denumirea titularului dreptului de administrare;

b) obiectul si durata inchirierii:
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¢) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

e) data, adresa si ora limitd de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii
acestora;

f) modul de obtinere a documentelor licitatiei, pretul si modalitatile de platd a
acestora.

(2). Ofertele se depun cel mai tarziu cu doud ore inainte de data organizarii
licitatiei la registratura primariei .

Notificarea modificarii documentaiei de licitatie se face cu cel putin 5 zile inaite
de depunerea ofertelor

(3) Oferta trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevdzute in caietul de
sarcini.

(2). Ofertele se depun cel mai tirziu cu o ord inainte de data si ora organizarii
licitatiei, la registratura primariei.

Notificarea modificarii documentaiei de licitatie se face cu cel putin 5 zile inaite
de depunerea ofertelor

(3) Oferta trebuie sd cuprindd detaliat toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini.

14.3(1). Ofertele depuse se analizeaza si se evalueazi de citre o comisie, numiti in
acest scop prin dispozitia conducatorului unitatii, denumita in continuare comisia de
evaluare.

(2). Comisia de evaluare este formata dintr-un numar de 5 membri, dintre care
unul este presedintele comisiei. Titularul dreptului de administrare are dreptul de a
nominaliza membri de rezerva pentru membrii comisiei de evaluare.

(3). In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de evaluare
nu are posibilitatea de a-si indeplini atributiile, acesta va fi inlocuit de catre un membru
de rezerva. Dupa producerea inlocuirii, calitatea de membru al comisiei de evaluare este
preluatd de cdtre membrul de rezerva.

(4). Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;

b) deschiderea ofertelor;

c) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
respingerii acestora;

d) verificarea ofertei in corelatie cu prezenta procedura si cerintele caietului de
sarcini;

e).intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabileste oferta castigitoare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(5). Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor,
1ar deciziile se iau numai cu votul majoritétii acestora.

(6) Hotérarea comisiei de evaluare se valideaza de conducatorul unitatii

Daca péna la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor nu se depun cel
putin trei oferte, titularul dreptului de administrare reia procedura de atribuire a
contractului de inchiriere de la etapa publicarii anuntului de participare.



Daci péna la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor nu se depun cel
putin trei oferte, titularul dreptului de administrare reia procedura de atribuire a
contractului de inchiriere de la etapa publicarii anuntului de participare.

= 2

Licitatia poate avea loc daca sunt cel putin doua oferte eligibile, altfel se reia
procedura de atribuire a contractului de inchiriere de la etapa publicarii anuntului de
participare.

14.5 in situatia in care dupd repetarea procedurii de licitatie se prezinti o singura
ofertd care indeplineste cerintele caietului de sarcini, adjudecarea se va face prin
negociere, pornindu-se de la pretul minim prevazut in caietul de sarcini.

Rezultatul licitatiei se comunica in termen de 7 zile tuturor participantilor la
licitatie.

15. ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

15.1 (1) Intermen de maxim 15 zile de la implinirea termenului de contestare
sau de la solutionarea irevocabila a contestatiei, daci o asemenea cale de atac nu a fost
formulata, titularul dreptului de administrare are obligatia de a incheia contractul de
inchiriere, in forma scrisd, cu ofertantul a carui oferta a fost stabiliti ca fiind cistigitoare.

Spatiul inchiriat se va preda pe baza de proces-verbal de predare primire care se anexeazi
contractului de inchiriere .

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de
inchiriere in termen de 5 zile lucratoare atrage retinerea garantiei de participare la
licitatie.

( 3) In situatia in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea
contractului de inchiriere, titularul dreptului de administrare poate incheia contractul de
inchiriere cu ofertantul clasat pe locul urmitor.

(4)  Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din
caietul de sarcini referitoare la pret, durati si destinatie sunt lovite de nulitate.

(5) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile
din contractul-cadru, clauzele din caietul de sarcini si alte clauze convenite de partile
contractante in completarea celor din caietul de sarcini si fird si contravini obiectivelor
inchirierii.
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